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Op 30 oktober 2023 stemde de gemeenteraad in met het adviesmodel voor “de Best(s)e stationsomgeving”. Het adviesmodel bestaat uit adviezen voor de
openbare ruimte en de bebouwing. Deze zijn vastgelegd in een spelregelkaart. Het besluit van de gemeenteraad betekent dat we nu een duidelijke richting
hebben voor de ontwikkeling van de gehele Best(s)e stationsomgeving. Het adviesmodel is mede op basis van de inbreng vanuit inwoners, ondernemers en

organisaties opgesteld. Hieronder vindt u een samenvatting van wie wanneer heeft meegedacht en wat er is ingebracht.

Wat hebben we zoal gedaan?

, Stap |: Vliegende start ’ Stap 4: Gezamenlijke koers -

varianten bespreken
» Startbijeenkomst stationsomgeving
20 december 2022 .

circa 100 aanwezigen

Online vragenlijst

14 -25 juni 2023

129 deelnemers
Inloopavond en tentoonstelling

15 - 25 juni 2023

80 aanwezigen
Straatgesprekken

24 juni 2023

circa 50 aanwezigen

+ Stap 2: In gesprek in het gebied °

» Online vragenlijst
28 januari-13 februari 2023 .
243 deelnemers
« Straatinterviews & meedenkmarkt
28 januari en 2 februari 2023
circa 90 mensen gesproken +
«  Werksessie
7 februari 2023 °
circa 30 deelnemers

Stap 5: Vaststellen (& aan de slag!)

Inloopbijeenkomst
30 november 2023
circa 70 aanwezigen
« Online vragenlijst
1-15 december 2023

+ Stap 3: Varianten uitwerken T -

Adyvies voor het vervolg

De komende tijd werken de gemeente en SDK Vastgoed de plannen voor de oostzijde van
de stationsomgeving verder uit. De gemeente werkt daarnaast met de NS en ProRail aan

de plannen voor de westzijde. Ze doen dit binnen de door de gemeenteraad vastgestelde
spelregelkaart met bijvoorbeeld de maximale bouwhoogtes, bouwgrenzen, parkeerlocaties
en verkeersroutes. Op de inloopavond van 30 november en de online vragenlijst van 1 tot 15
december gaven Bestenaren hierover deze aandachtspunten mee:

0 Voorkom dat de bebouwing massaal oogt
Een aantal mensen vindt de hoeveelheid bouwlagen van de nieuwe gebouwen (veel) te hoog en niet
passend bij een dorp als Best. Sommigen vinden het juist een passende plek voor hogere bebouwing
om zo meer woningen te bouwen voor Bestenaren van jong tot oud. Gedeelde wens: voorkom dat
de bebouwing te massaal en te ‘stads’ overkomt. Een geleidelijk oplopende bebouwingshoogte
(vanaf de Oirschotseweg en de Molenstraat richting het station) is daarvoor een goed startpunt. Zorg
daarnaast voor variatie in de bebouwing door bijvoorbeeld dakkappen en een aantrekkelijke begane
grond. Dit draagt bij aan een vriendelijke uitstraling van de stationsomgeving. Mensen roepen ook op
om overlast (schaduw/privacy) op direct omliggende gebouwen te voorkomen.

Zorg voor een herkenbare bouwstijl die past bij het dorp en het centrum
De stationsomgeving moet een herkenbare stijl hebben als nieuw onderdeel van Best. Daarnaast
moet de bouwstijl volgens Bestenaren ook goed aansluiten op de stijl van het centrum. Zo ontstaat
een mooie overgang en aansluiting tussen deze twee gebieden.
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Kies voor ruime balkons

Voor verschillende oudere Bestenaren is een ruim balkon van belang. Zij willen graag in de nieuwe
stationsomgeving wonen. Op hun balkon kunnen zij dan met de kinderen en kleinkinderen van het
mooie weer genieten.

Voorkom overlast van (sluip)verkeer en geparkeerde auto’s in de wijken
Sommige deelnemers zijn bezorgd dat de nieuwe bewoners van de stationsomgeving meer

auto’s hebben dan de beschikbare parkeerplaatsen. Er moet voorkomen worden dat inwoners uit
omliggende wijken niet meer in hun eigen straat kunnen parkeren. Bijvoorbeeld door een blauwe
zone of een parkeervergunning in te voeren. Ook sluipverkeer, veroorzaakt door de stationsomgeving,
of een grote belasting van omliggende straten moet voorkomen worden. Mensen vragen om een
goede onderbouwing via een verkeersonderzoek.
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Maak de ambities voor groen, duurzaamheid en bewegen waar!

De ambities voor groen, duurzaamheid en bewegen in de stationsomgeving kunnen op waardering
rekenen. Toch zien sommige mensen hierover in de plannen nog niet genoeg terug. De deelnemers
roepen op om de groene ambities écht waar te maken. Ze maken zich hier zorgen over: laat de ruimte
voor groen niet ingenomen worden door andere functies in het vervolg. Waarborg het behoud van
de bomen aan de Spoorstraat. Kies voor volwaardig groen dat bijdraagt aan de biodiversiteit en het
tegengaan van hittestress. Ook bewegen door middel van wandelen, fietsen of andere sport draagt
bij aan de leefbaarheid. Maak hier ruimte voor in de stationsomgeving.

Blijf zorgen voor één ontwikkeling met veel betrokkenheid vanuit Best

De oost- en westzijde van de stationsomgeving hebben elk hun eigen ontwikkeltempo. Bestenaren
vragen er aandacht voor dat niet alleen de oostzijde, maar ook de westzijde aangepakt wordt. De
gemeente moet hier zorg voor blijven dragen: het is één gebiedsontwikkeling! Bestenaren blijven
daarnaast graag betrokken bij en op de hoogte van de ontwikkeling.

Inbreng over de openbare ruimte
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Zitmogelijkheden
Creéer zitmogelijkheden rondom
het station

Bomenrij
Behoud de bestaande bomenrij
langs de Spoorstraat

Onderhoud groen
Zorg voor een goed onderhoud van
de openbare ruimte

Verbinding centrum

Creéer eenheid voor fietsers en
voetgangers door een verbindende
fietsroute tussen de oostzijde van
het station en het centrum

Toegankelijk
Maak het gebied toegankelijk voor
mindervaliden

Busstation
Aandacht voor een praktisch en
verkeersveilig busstation

Busroute
Geen route door de Rembrandtlaan

Busroute centrum
Behoud busroute in het centrum

Overstappen

Maak het makkelijk om van het ene
op het andere vervoermiddel over
te stappen

Zorg voor een goede
taxistandplaats en kiss & ride

Sluipverkeer
Sluipverkeer over het parkeerterrein
voorkomen
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Doelgroepen

Behoefte aan woningen voor
starters en ouderen als aanvulling
op bestaande wijken

Voorzieningen

Voorzieningen die gezelligheid
brengen: bioscoop, cultuur, winkels
(aanvulling op het centrum)

Mooi uitzicht
Behoud het zicht naar de kerk en de
molen

Voorkeur woningtype
Voorkeur voor appartementen en
grondgebonden woningen
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Zichtlijnen
Behoud de doorzichtlijnen richting
de kerk bijvoorbeeld

Veilig voelen
Verminder het gevoel van
onveiligheid

Speelplekken
Zorg voor speelmogelijkheden voor
kinderen

Ontmoetingsplek
Maak de nieuwe stationsomgeving
een ontmoetingsplek voor Best

Groen en water*

Maak het gebied groen (en met
water), ook om hittestress te
beperken

Te voet en met de fiets

Voetgangers- en fietsverbindingen
verbeteren

Parkeren woningen*
Zorg dat de omliggende wijken
geen parkeerprobleem krijgen

Dagelijks parkeren
Behoud parkeergelegenheid voor
dagelijkse reizigers (forensen)

Langparkeren
Langparkeerders voor het vliegveld
voorkomen

Fietsenstalling

Zorg voor een nette oplossing voor
de fietsenstalling, genoeg plekken
en overdekt

Veilig en bereikbaar

Zorg dat het gebied veilig en
bereikbaar blijft als er woningen bij
komen

Horeca

Zorg voor een flexplek en koffie to-

go, waar je elkaar ontmoet! Leuke
horeca in het gebied is welkom

Passende bebouwing*

Maak nieuwe bebouwing passend
bij Best: niet te hoog, met aandacht
voor de kleine schaal. Voorkom
inkijk en veel schaduw op de
omliggende gebouwen.

Levendige begane grond

Maak een levendige begane grond
(winkels, ontmoetingsplekken,
ondernemers) onder de
wooncomplexen
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wens is meegenomen
in adviesmodel

dit wordt in het vervolg-
proces onderzocht

wens kon niet worden
meegenomen

* De wensen voor passende bebouwing, voldoende groen en het voorkomen van parkeeroverlast in omringende wijken zijn
beschreven in het adviesmodel. Toch zijn dit punten waar omwonenden zich zorgen over maken. In de vervolgstappen moeten
deze punten goed onderzocht en gewaarborgd blijven.

Hoe verder?

De besluitvormende raadsvergadering over het Voorlopig Ontwerp
stedenbouwkundig plan voor de oostzijde is op 5 februari.

Dit is een openbare vergadering.
Meer informatie leest u op www.gemeentebest.nl/stationsomgeving.




